
《薛村冷库仓储物流园独立地块控制性详细规划》

简要说明

一、规划背景与目标

为落实海南自由贸易港建设要求，推动薛村特色农产品仓储及冷链物

流产业发展，优化城乡产业布局，提升区域公共服务与基础设施配套水平，

特编制本规划。项目依托薛村优越的区位条件和农业资源，旨在建设集冷

链仓储、物流配送、农产品加工配套于一体的现代化物流园区，助力乡村

振兴与城乡融合发展。

二、规划范围与区位

规划地块编号为XC-15和XC-16，位于海口市龙华区城西镇薛村南侧，

紧邻迎宾大道与海南环岛高速公路，对外交通便捷。两地块总用地面积

19988.58平方米（约合30亩），均为薛村村委会集体用地，现状主要为林

地，不涉及永久基本农田和生态保护红线。

三、规划依据与用地性质

规划依据

上位规划：《海口市国土空间总体规划（2021—2035年）》《海口市

城西片区控制性详细规划》《薛村村庄规划（2022-2035）》等。

政策文件：《海南自由贸易港建设总体方案》《开发边界外建设项目

准入目录》（琼府〔2022〕8号），明确农产品仓储及冷链物流配套设施可

在城镇开发边界外选址建设。

用地性质

根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》，地块XC-

15、XC-16用地性质均为物流仓储用地（1101），属仓储用地（11）大类。



四、核心控制指标

XC-15地块、XC-16地块用地面积分别为6653.69㎡、3334.90㎡，合计

19988.58㎡。

容积率 ≤1.2 统一控制

建筑密度 ≤50% 统一控制

建筑限高 ≤15米 统一控制

绿地率 ≥20% 统一控制

机动车停车位 按《海口市城市规划管理技术规定》（2024年）配置，

两地块共配建15个机动车位。

五、道路交通规划

对外交通：主要依托迎宾大道（红线宽60米），通过其连接环岛高速，

实现与海口市中心及周边区域的快速联系。

内部交通：场地竖向结合自然地形布置，地面排水坡度不小于0.3%，

场地标高原则上高于道路标高，确保排水顺畅。

出入口设置：两地块出入口均设在用地南侧，便于车辆进出及物流组

织。

六、市政设施规划

给水工程：由儒俊水厂供水，最高日用水量约69.96m³/日；消防用水

按同一时间2次火灾、每次30L/s计。

排水工程：雨污分流，污水收集后经处理达《污水综合排放标准》

（GB8978-1996）排放，预测污水量约50.37m³/日；雨水就近排入道路排水

沟。

电力工程：接自山高110千伏变电站，保证供电安全可靠。

电信工程：以光缆为主，现状移动通信已实现全覆盖。

七、综合防灾规划



抗震：按6度设防，周边空地作为紧急避震疏散场地。

消防：采用常规水消防系统，配置移动式灭火器及砂箱；电气设备优

先选用不燃或难燃型。

防涝：排水标准按一年一遇10分钟暴雨强度设计。

防风防雷：建筑按海南省设防标准进行抗风、防雷设计，加强台风防

御宣传。

八、规划实施与管理

规划批准后将作为建设用地许可、规划管理的法定依据，严格执行

“一书两证”制度。任何修改须按法定程序报批，确保规划权威性。城西

镇人民政府负责规划解释与监督实施。

本规划草案自批准之日起生效，公示期间欢迎社会各界提出意见和建

议。
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