海口市龙华区遵谭镇东谭村市上土地整治项目
招商公告
 
为加快推进土地整治项目，拓宽投资渠道，决定对龙华区区域范围内耕地后备资源拟实施土地整治项目， 进行公开招商以确定社会资本投资主体。项目名称为海口市龙华区遵谭镇东谭村市上土地整治项目，现将有关事项公告如下：
1.招商单位
单位名称：海口市龙华区遵谭镇人民政府（下称“招商人”）

2.项目概况
2.1项目范围： 龙华区遵谭镇东谭村拟展开对辖区东至海南环岛高速、南至东美线、西至现有道路、北至大连水库范围内未利用、低效和闲置利用、损毁和退化土地等土地后备资源进行旱改水、新增水田等土地整治项目；

2.2项目规模：

东谭村市上建设规模为822.62亩，预计补充耕地指标416 亩（均为旱改水）；

2.3开发期：1年，管护期不少于3年。

3.招商模式
通过公开招商选定 1 家社会资本投资主体，中选社会资本投资主体应在招商单位指定的区域范围内进行开发，并按相关规定协商签订《海口市龙华区遵谭镇土地整治项目投资建设合同》。

4.项目运作模式及投资收入来源
4.1龙华区政府委托遵谭镇政府为业主单位，业主单位引进社会资本参与投资建设。引进社会资本投资的项目，由社会资本方全额投资、全程运作、自担风险。社会资本方负责项目初 期的踏勘选址、涉农补偿和项目竣工验收、指标备案入库等相关 工作；负责支付勘测、可研编制、初步设计及概算编制等第三方费用；负责筹措项目建设所需资金、保证项目施工建设质量、建设期限及项目后期管护等全过程工作。
4.2土整项目通过自然资源部复核备案确认的补充耕地指标采取2:4:4 比例分配，即20%无偿上缴省政府，40%无偿交付市政府，剩余的40%耕地指标作为项目投资收入来源由市政府向区政府购买，按照近期省内三批次指标交易的均价折算购买。项目补充耕地指标的交易收入纳入区级财政统筹安排使用。

4.3社会资本参与投资建设的项目，区政府原则按补充耕地指标 通过自然资源部复核备案入库当日，市政府与区政府回购价格的九折与社会资本方结算。但如市政府新增水田回购价格未超过 30 万/亩、旱改水回购价格未超过 25 万/亩、旱地回购价格未超过 18 万/亩，则按市政府回购指标价格的九五折结算；如市政府 新增水田回购价格高于30 万/亩、旱改水回购价格高于25 万/ 亩、旱地回购价格高于 18 万/亩，则按市政府回购指标价格的九折结算。

5.申请人资格条件
5.1资质及信誉条件：

5.1.1具有独立企业法人资格（提供三证合一代码的营业执照副本复印件）；

5.1.2在“信用中国网www.creditchina.gov.cn”未被列入失信被执行人、重大税收违法案件当事人名单、严重拖欠农民工工资失信主体、政府采购严重失信行为记录名单，且在“中国政府采购网 www.ccgp.gov.cn”无严重违法失信行为信息记录（提供本公告发布之后的网站查询截图）。

5.1.3有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录（提供2021年1月1日至今任意一个月依法纳税和社会保障资金的证明复印件）；

5.2申请人投资能力条件：

5.2.1每个申请人须提供不低于人民币叁仟万元的投资承诺（股东会议决议或董事会决议或银行融资意向书）；

5.2.2每个申请人须承诺为本项目成立或指定项目公司并按项目进度向项目公司分期注入所承诺的投资款，项目公司注册地址应为海口市内，项目公司应由中选社会投资主体占股50%以上（含本数）且注册资金不低于人民币壹仟万元。该项目公司为《龙华区土地整治项目投资建设合同》中选社会投资主体的承继方。

5.2.3每个申请人须承诺于2022年1月31日之前动工。

5.2.4承诺项目验收合格后管护期不少于三年，在管护期间确保项目区所有工程设施有效稳定地利用，水田、＂旱改水＂保证每年至少种植一季水生作物，在干旱缺水的时候，实行水生作物和旱生作物轮种。

5.2.5本次招商不接受联合体申请。

6.获取招商文件时间及要求
6.1获取时间：2021年12月28日至2021年12月30日上午09:00至12：00，下午14:30至17:30（北京时间，法定节假日除外）；

6.2招商文件每套500元，售后不退；
6.3获取招商文件时需携带以下资料：单位介绍信、法定代表人及委托代理人的身份证复印件、法定代表人身份证明及授权委托书、营业执照副本复印件；

6.4获取招商文件地点：海南省海口市龙华区金垦横路9号中海油花苑1205室。
7.社会投资主体选定方式
    本项目招商评审小组根据招商文件的规定，对参与本项目的社会资本投资主体方进行审查，对递交的申请文件进行评价和比较，按照招商文件规定的排序原则由高到低直接确定中选人。

8.风险揭示
    8.1项目选址风险，涉农补偿风险，涉农阻工风险，资料整理不全风险，验收风险，备案风险，入库风险，管护期内管护风险，政策变化风险，补充耕地指标价格变化风险以及投资风险等风险皆由中选社会资本投资主体承担。

8.2中选社会投资主体须按《中选通知书》规定的时间与招商人签订《龙华区土地整治项目投资建设合同》。

8.3中选社会投资主体应结合海口市龙华区政府的要求制定合理可行的项目全流程投资建设进度计划，报给招商单位认可。如不能按进度计划实施且自身无补救措施的，招商单位有权将相关资源调整给其他投资主体承接，原社会投资主体应无条件退出，否则视为违约。原社会投资主体无条件退出后，其前期合理投入按双方认可的第三方审计结果给予补偿，被强制退出的，不能获得补偿。

8.4中选社会资本投资主体在项目实施过程中，应主动接受招商单位的统筹协调工作。招商单位的统筹协调工作不得成为中选社会资本投资主体免除其履约责任的理由，但在项目实施过程中出现不可抗力因素除外。

8.5中选社会资本投资主体应充分领会如无法按期完成约定的补充耕地指标所面临的投资风险（包括违约金）。

9.递交申请文件
      9.1提交申请文件时间：2021年12月31日8时30分至2021年12月31日9时30分；

9.2递交申请文件截止时间：2021年12月31日9时30分。

9.3 文件开启时间：2021年12月31日9时30分。

9.4递交申请文件地点：海南省海口市龙华区金垦横路9号中海油花苑1205室。

10.招商公告的发布
    本公告在 海口市龙华区遵谭镇人民政府门户网站发布。
11.本次招商联系事项
招 标 人：海口市龙华区遵谭镇人民政府

地    址：海口市龙华区遵谭镇谭经南路1路

联 系 人：  王工
联系电话：0898-65469192

招标代理机构：海南嘉联建设项目管理有限公司

地    址：海南省海口市龙华区金垦横路9号中海油花苑1205室
联 系 人：常先生

联系电话：13518079650
